PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORECATU

Estado do Parana

LEI N° xxxx, de xx de xxxxxxxx de 2.024

DISPOE SOBRE A LEI DE ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
PORECATU E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE PORECATU, ESTADO DO
PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE

LEI

TITULO |
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano do municipio de Porecatu é
regido por esta lei.

Paragrafo unico. Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano compreende a divisdo
dos perimetros urbanos em zonas, para as quais sdo definidos os usos que podem ser
exercidos nas mesmas e as recomendacoes, condi¢cdes e parametros urbanisticos para se
edificar no lote urbano.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 2° Adotam-se as seguintes definicdes para os termos e expressdes utilizados no
texto desta lei:

l. alinhamento predial: linha demarcatéria dos limites do lote com o passeio publico;
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Il. Area de Preservacdo Permanente — APP: atividade de protecéo de areas, cobertas ou
nao por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagcbes humanas; destinam-se a
preservacao do entorno de represas, fundos de vales, nascentes, corregos, ribeirbes, rios,
matas, reservas florestais legais e outros nos termos desta lei e da Lei federal n° 12.651,
de 25 de maio de 2012;

lll. area construida: area total construida de todos os pavimentos de um edificio,
excluidas as &reas ndo computaveis nos termos do Codigo de Edificacbes e Obras;

IV. &rea maxima de construcao: é o limite maximo de area que pode ser construida em
um lote urbano;

V. conjunto habitacional: parcelamento e remembramento do solo para fins urbanos
vinculado a construcao da edificacéo;

VI. coeficiente de aproveitamento minimo: € o nimero que multiplicado pela area do lote,
estabelece a area minima de construcdo sobre ele, para que este ndo seja considerado
subutilizado;

VII. coeficiente de aproveitamento maximo: € o nimero que multiplicado pela area do
lote, resulta na area maxima que pode ser construida sobre ele;

VIII. concomitante com a residéncia: quando, no mesmo imével de residéncia do titular
da empresa, encontra-se o complexo de bens a serem utilizados no exercicio da atividade
econdmica;

IX. domicilio fiscal: quando a atividade econdmica é desenvolvida fora do endereco do
estabelecimento, sendo exercida sem que haja no referido endereco/local, atribuicdo de
area, estoque de mercadorias, indicacdo por meio de placas sobre a atividade no local,
acesso ao publico, e/ou permanéncia de funcionarios;

X. escritério administrativo: estabelecimento onde sédo exercidas atividades meramente
administrativas, tais como escritorio de contato, setor de contabilidade etc.;

Xl. estabelecimento fixo: forma de atuag¢éao na qual, em uma edificagédo ou lote, encontra-
se 0 complexo de bens necessarios ao exercicio da atividade econdmica;

XIl. fracdo de area de lote por unidade residencial: define o nUmero maximo de unidades
residenciais que podem ser edificadas no lote, calculadas pela divisédo da area total do lote
pela sua fracdo de area de lote por unidade residencial,

XIlI. frente minima: € a dimensao minima da frente (testada) de um lote;

XIV. frente minima normal - é a dimensédo minima da frente (testada) de um lote de meio
de quadra;

XV. frente minima de esquina: é a dimensdo minima de cada uma das frentes (testadas)
de um lote, que possua duas ou mais frentes (testadas), voltadas para vias publicas
distintas;
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XVI. gabarito de altura: € o nUmero maximo de pavimentos e/ou metros de altura que
podem ser edificados, sendo que, nos casos de gabarito limitando a altura da edificacéo
em metros, a medida a ser considerada devera ser tomada na vertical, a partir do piso ou
laje do térreo até o nivel superior da laje de cobertura do ultimo pavimento, excluidos
platibandas, casa de maquinas e caixa d’4gua, podendo ainda ser desconsiderado o
subsolo, se existente, nos termos da lei especifica do Cédigo de Edificacdes e Obras
constitutiva do Plano Diretor Municipal;

XVII. gleba urbana: area de terra contida no perimetro urbano que ndo foi objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII. grupo técnico permanente: grupo de profissionais do Poder Executivo municipal
constituido pela lei do Plano Diretor Municipal em obediéncia a Lei Estadual n° 15.229, 25
de julho de 2006;

XIX. lote urbano: area de terra contida no perimetro urbano resultante de parcelamento e
remembramento do solo para fins urbanos podendo ser constituido sob a forma de imovel
autbnomo ou de unidade imobilidria integrante de condominio de lotes, e possua pelo
menos uma das faces voltada para logradouro publico e/ou privado, servido de
infraestrutura basica e dimensdes compativeis com o estabelecido por esta Lei, pela lei
complementar do Plano Diretor Municipal e demais leis de ambito municipal, estadual e
federal aplicaveis a matéria;

XX. ocupacao do solo urbano: pardmetros urbanisticos incidentes em uma determinada
zona urbana;

XXI. pavimentos: cada um dos planos de piso de uma edificagéo;
XXII. ponto de exposicdo: local para exposi¢cao e demonstracdo de produtos proprios;

XXIII. recuo frontal: distancia medida em projecdo horizontal entre o limite externo da
edificacdo e o alinhamento predial do lote, demarcada por uma linha paralela a referente
divisa;

XXIV. recuo lateral: distancia medida em projecdo horizontal entre o limite externo da
edificacdo e a divisa lateral do lote, demarcada por uma linha paralela a referente divisa,

XXV. recuo de fundo: distancia medida em projecdo horizontal entre o limite externo da
edificacdo e a divisa de fundos do lote, demarcada por uma linha paralela a referente divisa;

XXVI. sede: administracéo central da empresa, presidéncia e diretorias;
XXVII. solo urbano: territorio contido no perimetro urbano;

XXVIII. subsolo: todo pavimento situado abaixo do pavimento térreo, com cota de piso
inferior ao nivel da guia do logradouro, cujo volume se encontra enterrado ou semienterrado
em relacdo ao perfil natural do terreno, nos termos do Codigo de Edificagbes e Obras;

XXIX. taxa de ocupacao: valor expresso em porcentagem que define a porcdo da area
do lote, que pode ser ocupada pela projecdao em planta da totalidade das edificaces,
considerando as areas computaveis definidas na lei especifica do Codigo de Obras e
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Edificacdes constitutiva do Plano Diretor Municipal;

XXX. taxa de permeabilidade: valor expresso em porcentagem que define a porcéo da
area do lote que deve ficar descoberta e sem qualquer tipo de revestimento ou edificacéo;

XXXI. uso do solo urbano: relaciona-se as atividades desenvolvidas no imével urbano
tais como: residencial, comercial e servico, industria, rural, utilidade publica e preservacao
permanente; e

XXXII. utilidade publica: considera-se casos de utilidade publica aqueles definidos no
artigo 5° do Decreto Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941.

CAPITULO IlI
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 3° Sdo objetivos gerais do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano do
municipio de Porecatu:

l. a distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econdémicas no territério do
municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

Il. a protecdo, preservacéo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, historico, artistico e paisagistico;

lll. a integrag&o e complementaridade entre as atividades urbanas; e
IV. ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacado inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

C) 0 uso excessivo ou inadequado em relagéo a infraestrutura urbana;

d) ainstalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou nédo
utilizacao;

f) adeterioracdo das areas urbanizadas; e

g) a poluicdo e a degradacédo ambiental.

CAPITULO IV

DO USO DO SOLO URBANO
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SECAO |
Da Definicdo de Uso

Art. 4° Para efeitos desta Leli, ficam definidas as seguintes categorias de usos:
l. residencial: atividade caracterizada pela moradia de uma ou mais pessoas;

Il. comercial: atividade pela qual fica caracterizada relacdo de venda, compra ou troca
de mercadorias;

lll. servigo: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de méao-de-obra,
atendimento ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual;

IV. industrial: atividade pela qual fica caracterizada a transformacdo de matéria-prima,
em bens de consumo ou extracdo de matéria-prima ou bens de consumo da natureza;

V. rural: atividades vinculadas ao setor primario da economia e relacionadas ao
aproveitamento e exploracdo dos solos, das aguas e das matas para produzir e extrair
alimentos e matérias primas;

VI. utilidade publica: atividades da administracdo publica de ambito Municipal, Estadual
ou Federal; e

VII. preservacdo permanente: atividade de protecdo de areas, cobertas ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das popula¢cdes humanas.

Paragrafo Unico. As atividades de Utilidade Publica caracterizam-se pela singularidade
do uso atual ou previsto, e por tais aspectos estdo sujeitas a normas proprias, a critério do
Grupo Técnico Permanente, vinculado ao 6rgdo competente de planejamento do Poder
Executivo municipal.

SECAO II
Da Caracteristica do Uso

Art. 5° Para efeito desta Lei, ficam os usos caracterizados conforme segue:
l. residencial:

a) residencial unifamiliar horizontal - RUH;

b) residencial multifamiliar horizontal - RMH; e

c) residencial multifamiliar vertical - RMV.

[l. comércio varejista:
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a) comeércio varejista de baixo risco - CVBR;
b) comércio varejista de médio risco - CVMR; e
Cc) comércio varejista de alto risco - CVAR.

lll. comércio atacadista:

a) comeércio atacadista de baixo risco - CABR;
b) comércio atacadista de médio risco - CAMR; e
c) comércio atacadista de alto risco - CAAR.
IV. servicos:

a) servico de baixo risco - SBR;

b) servico de médio risco - SMR; e

c) servico de alto risco - SAR.

V. inddstria:

a) industria de baixo risco - IBR;

b) industria de médio risco - IMR; e

c) industria de alto risco - IAR.

VI. rural:

a) rural de baixo risco - RBR;

b) rural de médio risco - RMR; e

c) rural de alto risco - RAR.

VII. utilidade publica; e

VIII. preservagao permanente.

81° Considera-se residencial unifamiliar horizontal — RUH, a edificacdo destinada ao uso
residencial permanente, constituida de 1 (uma) unidade residencial por lote e acesso Unico,
apresentando a caracteristica de matricula unica no registro de imoveis ou de unidade
imobiliaria integrante de condominio de lotes ou condominio de acesso controlado.

82° Considera-se residencial multifamiliar horizontal - RMH, a edificacdo destinada ao
uso residencial permanente, constituida por 2 (duas) ou mais unidades residenciais por lote,
com no maximo 2 (dois) pavimentos, caracterizando um condominio com obrigatoriedade
de acesso coletivo e area de uso comum ao nivel do solo, apresentando a caracteristica de
matricula individualizada das unidades autbnomas no registro de imoveis.
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83° Considera-se residencial multifamiliar vertical - RMV, a edificacdo destinada ao uso
residencial permanente, constituida por 2 (duas) ou mais unidades residenciais por lote
agrupadas verticalmente, caracterizando um condominio com obrigatoriedade de acesso
coletivo e area de uso comum ao nivel do solo, apresentando a caracteristica de matricula
individualizada das unidades autbnomas no registro de imoveis.

Art. 6° Para efeito desta Lei, as atividades de comércio varejista, comércio atacadista,
servicos, industria e rural, caracterizados no artigo anterior, sdo enquadrados por baixo,
meédio ou alto risco, decorrente de avaliagcdo dos seguintes aspectos:

l. ruido: risco gerado pela producédo sonora de maquinas, utensilios, concentracdo de
pessoas, e outros;

Il. poluicdo atmosférica: risco gerado pela emissdo de fumaca, gases, odores, material
particulado e outros;

lll. poluig&o hidrica: risco gerado pelo langamento de efluentes incompativeis com a rede
hidrica, sistema de coleta de esgotos, sistema de drenagem pluvial, poluicdo no lencol
freético e outros;

IV. residuos sélidos: risco gerado pela produ¢édo ou armazenamento de residuos solidos
€ outros;

V. vibracao: risco gerado pela utilizacdo de equipamentos que produzem choque ou
trepidacao sensivel ao entorno imediato e outros;

VI. periculosidade/insalubridade: risco gerado pelo potencial de risco a vida e danos a
saude pela utilizacdo ou producéo de materiais inflamaveis, tdxicos, radioativos e outros;

VII. geracdo de demanda: por servi¢os de saude, educacao, transporte publico e demais
servicos publicos; e

VIII. interferéncia no trafego: risco gerado pela grande quantidade de viagens que
causam reflexos negativos na circulacéo viaria, agravando as condi¢cdes de seguranca de
veiculos e pedestres.

SECAO Il
Dos Usos Permitidos, Permissiveis, Tolerados e proibidos

Art. 7° As ocorréncias dos diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam
tipificados em:

l. usos permitidos;
Il. usos permissiveis;
lll. usos tolerados; e

IV. usos proibidos.
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81° Uso Permitido: caracteriza-se por atividades, a priori, adequadas a zona.

§2° Usos permissiveis: sdo usos passiveis de serem admitidos na zona, mediante
assinatura de termo de compromisso pelo responséavel legal do empreendimento, conforme
modelo incluido no ANEXO Ill desta Lei.

83° Usos Tolerados: sdo atividades passiveis de serem admitidas na zona, mediante a
elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, que resulte em parecer favoravel,
nos termos da lei do Plano Diretor Municipal, assinatura de termo de compromisso pelo
responsavel legal do empreendimento conforme o modelo incluido no Anexo Il desta Lei e
aprovacao do Conselho Municipal de Porecatu.

84° Usos Proibidos: sdo atividades ndo admitidas na zona.

SECAO IV

Da Classificacao dos Usos pelo Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas -
CNAE, seus graus derisco e a distribuicdo dos mesmos nas diferentes zonas

Instituidas por esta Lei

Art. 8° Decreto do Poder Executivo municipal regulamentara as atividades de comércio,
servico, industria e rural de acordo com a Classificacdo Nacional de Atividades Econbémicas
— CNAE, bem como seus respectivos graus de risco e seus enquadramentos como
permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos nas respectivas zonas.

SECAO YV
Dos Alvaras

Art. 9° Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento comercial,
servicos e industrial, somente serdo concedidos e/ou renovados desde que observadas as
normas e procedimentos estabelecidos nesta Lei, quanto ao uso do solo para a zona
respectiva.

81° Ficam recepcionadas por esta Lei, a Lei Federal n°123 de 14 de dezembro de 2006,
a Lei Federal n°13.874 de 20 de setembro de 2019 e as resolu¢des do Comité para Gestao
da Rede Nacional para Simplificacdo do Registro e de Legalizacdo de Empresas e
Negodcios — CGSIM, em especial, a Resolucdo n° 51 de 11 de junho de 2019, que define o
conceito de baixo risco para fins de dispensa de exigéncia de atos publicos de liberacao
para operacao e funcionamento de atividade econdémica.

§2° O alvaré de localizagéo de atividades que contrariem as disposi¢des contidas nesta
Lei e possuam alvaras regulares podera ser renovado desde que ndo ocorram alteracao na
area utilizada para desempenho da atividade, inclusdo de outra atividade proibida para a
zona ou a constatacado de impacto a vizinhanca, comprovado mediante auto de infracao
guanto as posturas municipais, ou por qualquer ato inequivoco expedido por 6rgdos
publicos da esfera municipal, estadual ou federal.
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Art. 10 Para a concessao e/ou renovacéao de Alvara de localizacéo e funcionamento de
atividades, no cumprimento da Resolucéo n° 237 de 19 de Dezembro de 1997 do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, o municipio solicitard prévio licenciamento ambi-
ental junto ao 6rgdo competente do Estado do Parand, para as atividades previstas na re-
ferida resolucdo, observadas as dispensas de licenciamento e/ou autorizagdo ambiental
estadual de empreendimentos e atividades de pequeno porte e baixo impacto ambiental
constantes da Resolucdo n° 051, de 23 de outubro de 2009 da Secretaria de Meio Ambiente
e Recursos Hidricos do Estado do Parana e suas sucedéaneas.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 11 Para efeito desta Lei, ocupacédo do solo urbano relaciona-se ao aproveitamento
dos lotes urbanos, em obediéncia as condi¢des e parametros urbanisticos incidentes sobre
0 mesmo.

Art. 12 Os parametros urbanisticos, instituidos por esta Lei, sdo 0s seguintes:
|. area minima do lote;

Il. &rea maxima do lote;

lll. frente minima;

IV. coeficiente de aproveitamento;

V. taxa de ocupacao;

VI. recuo frontal,

VII. recuo lateral;

VIII. recuo de fundo;

IX. taxa de permeabilidade;

X. gabarito de altura; e

Xl. fracéo de area de lote por unidade residencial.

Paragrafo Unico. O ANEXO Il (tabela 1 e 2) define os parametros urbanisticos de
Ocupacéao do Solo Urbano aplicaveis nas diferentes zonas instituidas por esta Lei.

TITULO Il

DAS ZONAS URBANAS
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CAPITULO |
DA SUBDIVISAO DAS ZONAS URBANAS

Art. 13 As areas urbanas do municipio de Porecatu, conforme os mapas de Zoneamento
de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano - ANEXO | desta Lei, ficam subdivididas nas seguintes
zonas:

l. zona residencial — ZRE;

Il. zona residencial de ocupacéo controlada — ZROC;
lll. zona de urbanizacéo especifica — ZUE;

IV. zona comercial e de servigos — ZCS;

V. zona industrial — ZIN;

VI. zona de utilidade publica — ZUP;

VIl. zona de regularizacéo fundiaria — ZREF,;

VIIl. zona aeroportuéria — ZAEP; e

IX. zona de preservacgéo permanente — ZPP.

CAPITULO Il
DA CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DAS ZONAS URBANAS

Art. 14 As Zonas Residenciais destinam-se ao uso predominantemente residencial; ou-
tros usos nas zonas residenciais podem ser aceitos nos termos de decreto municipal que
regulamentara a distribuicdo das atividades nas diferentes zonas urbanas instituidas por
essa Lei.

Art. 15 As Zonas Residenciais subdividem-se em:

I. ZRE 1: Zona Residencial Unifamiliar de baixa densidade populacional, destinada a
abrigar edificacdes horizontais de até 2 (dois) pavimentos de altura em lotes pequenos;

Il. ZRE 2: Zona Residencial Unifamiliar de baixa densidade, destinada a abrigar
edificacdes horizontais de até 2 (dois) pavimentos de altura e para os efeitos desta Lei
configura-se como Zona Especial de Habitac&o de Interesse Social;

lll. ZRE 3: Zona Residencial Unifamiliar de baixa densidade populacional, destinada a
abrigar edificagbes horizontais de até 2 (dois) pavimentos de altura em lotes médios;

IV. ZROC: Zona Residencial de Ocupacédo Controlada de baixa densidade populacional,
destinada a abrigar edificacfes horizontais de até 2 (dois) pavimentos de altura, sendo que
a solicitacdo de aprovacao de projeto de edificacdo deverd ser acompanhada de parecer
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técnico assinado por profissional habilitado pelo CREA ou CAU, que ateste a inexisténcia
de riscos relacionados a infraestrutura subterranea, areas alagadicas, onde tenham sido
aterrados materiais nocivos a saude e contaminantes, declividade acentuada, condicbes
geoldgicas desaconselhaveis a edificacdo, condi¢bes sanitérias insuportaveis, inundacoes,
lencol freatico superficial, deslizamentos, entre outros;

V. ZUE 1: Zona de Urbanizacdo Especifica - é zona de baixa densidade populacional,
destinada a abrigar atividades residenciais, recreacao, lazer, esportes nauticos, hotelaria e
similares em edificacdes de até 02 (dois) pavimentos de altura, podendo a critério do Grupo
Técnico Permanente e observadas a legislacdo e normas do Estado do Parana apliciveis
a matéria, serem aceitas excepcionalmente edificacdes de até 04 (quatro) pavimentos;

VI. ZUE 2: Zona de Urbanizacao Especifica - € zona de baixa densidade populacional,
destinada a abrigar atividades residenciais, recreacao, lazer, esportes nauticos, hotelaria e
similares em edificacfes de até 02 (dois) pavimentos de altura; e

VII. ZUE 3: Zona de Urbanizacdo Especifica Vila Rural da Amizade - é zona de baixa
densidade populacional, destinada a abrigar atividades residenciais e ao desenvolvimento
de agricultura familiar em edificacGes de até 02 (dois) pavimentos de altura.

Art. 16 As Zonas Comerciais e de Servicos - ZCS, destinam-se ao uso por atividade
comercial e de servigcos, sem excluir as demais atividades e subdividem-se em:

I. ZCS 1: caracteriza-se por zona destinada predominantemente a atividades comerciais
e de servigos, varejista e atacadista, de baixo e médio risco, tipico de zonas centrais de
cidades, e destina-se também a abrigar uso residencial e ou misto de baixa, média e alta
densidade populacional, podendo ser ocupada por edificacbes horizontais e/ou verticais de
até 4 (quatro) pavimentos de altura; e

Il. ZCS 2: caracteriza-se por zona destinada predominantemente a atividades comerciais
e servicos varejistas, atacadistas e industriais de baixo e médio risco, sendo permitida a
atividade residencial e ou mista, de baixa e média densidade populacional de até 04
(quatro) pavimentos de altura.

Art. 17 As Zonas Industriais subdividem-se em:

I. A Zona Industrial 1: caracteriza-se por atividade predominantemente industrial,
comercial e servi¢cos, sem excluir as demais atividades; destina-se predominantemente ao
exercicio das atividades industriais e de comércio e servi¢cos varejistas e atacadistas de
baixo e meédio risco; e

[I. A Zona Industrial 2: caracteriza-se por atividade predominantemente industrial,
comercial e servigos, sem excluir as demais atividades; destina-se predominantemente ao
exercicio das atividades industriais e de comércio e servi¢os varejistas e atacadistas de
baixo, médio e alto risco.

Paragrafo Unico. As atividades de alto risco na Zona Industrial 2 é considerada tolerada
e por tal motivo, para a sua aprovacao, implantacéo e operacéo, € necessario a elaboracao
de EIV, aprovacdo do Conselho Municipal da cidade de Porecatu e quando couber, o
respectivo licenciamento ambiental dos 6rgdos publicos competentes.
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Art. 18 As Zonas de Utilidade Publica - ZUP, sdo aquelas constituidas por imoveis de
propriedade do municipio, estado e uniéo.

Paragrafo Unico. As Zonas de Utilidade Publica - ZUP caracterizam-se pela singularidade
do uso atual ou previsto, e por tais aspectos estdo sujeitas a normas proprias, a critério do
Grupo Técnico Permanente, vinculado ao 6rgdo competente de planejamento do Poder
Executivo municipal.

Art. 19 A Zona de Regularizagéo Fundiaria destina-se a resolugcéo dos problemas fundi-
arios existentes.

Paragrafo Unico: O Poder Executivo Municipal tomara as providéncias necessarias para,
em parceria com proprietarios e ocupantes, promover a regularizacao fundiaria na zona.

Art. 20 A Zona Aeroportuéria destina-se ao desenvolvimento das atividades relaciona-
das ao aeroporto municipal.

Paragrafo dnico: O Municipio tomara as providéncias necessarias para o
desenvolvimento do Plano Basico de Zona de Protecdo do Aerédromo e o submetera a
aprovacao dos 6rgaos federais competentes.

Art. 21 As Zonas de Preservacdo Permanente — ZPP, destinam-se a preservacao de
fundos de vales, nascentes, cérregos, ribeirdes, rios, matas, reservas florestais legais e
outros nos termos desta Lei e da Lei federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, sendo que
guaisquer obras nessas zonas restringem-se a corre¢des de escoamento de aguas pluviais,
saneamento, combate a erosédo ou de infraestrutura e equipamentos publicos de suporte
as atividades de lazer e recreacao, observado as resolu¢cdes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA — e demais legislac6es de ambito municipal, estadual e federal apli-
caveis a matéria.

§1° As Areas de Preservacdo Permanente - APP, no entorno de nascentes e dos olhos
d’agua perenes devera ter raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

§2° As Areas de Preservacdo Permanente - APP, de cursos d’agua naturais, perenes e
intermitentes, em area urbana, devera ter faixa de largura minima de 50 (cinquenta) metros
para cada lado, medidos da borda da calha do leito regular.

§3° As Areas de Preservacdo Permanente — APP das bordas do Reservatério da Usina

Hidrelétrica de Capivara — UEH Capivara, serdo de no minimo 50 (cinquenta) metros
medidos a partir da cota de nivel 336.

TITULO Il
DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |

DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DA MACROZONA RURAL
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Art. 22 O desenvolvimento de atividades de caracteristicas urbanas na Macrozona Ru-
ral, quando couber, s6 podera ocorrer com o devido Alvara de localizac&o e funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente do Poder Executivo municipal, nos termos da Lei do Plano
Diretor Municipal e demais leis especificas que o integram.

Art. 23 O desenvolvimento de atividades rurais na macrozona rural dar-se-a de tal modo
a proteger o meio ambiente e a alcancar os indices de produtividade estabelecidos pelo
Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria — INCRA, onde preferencialmente, as
atividades desenvolvidas deverdo enquadrar-se dentre aquelas consideradas aptas pelos
orgados competentes do Estado do Parana.

CAPITULO Il
DAS ANTENAS TRANSMISSORAS DE RADIACAO ELETROMAGNETICA

Art. 24 A instalac@o de antenas transmissoras de radio, TV, telefonia celular em geral e
outras antenas transmissoras de radiacao eletromagnética e equipamentos afins, depende
de prévia autorizacdo do Poder Executivo municipal, a ser concedida, observadas as dis-
posicOes desta Lei, da Lei Federal n® 13.116, de 20 de abril de 2015 e demais legislacdes
e normas de ambito municipal, estadual e federal aplicaveis a matéria.

Paragrafo Unico: A construcéo de torres para instalacao de antenas de que trata o artigo
devera ser precedida da elaboracado de EIV, nos termos na lei do Plano Diretor Municipal e
aprovada pelo Conselho Municipal da cidade de Porecatu.

Art. 25 Em terrenos situados na direcéo dos feixes de micro-ondas do sistema de tele-
fonia, o gabarito de altura fica subordinado as exigéncias da Agéncia Nacional de Teleco-
municagdes — ANATEL e quando situadas no cone de aproximagao de aeronaves fica su-
bordinado ao Plano Béasico de Zona de Protecdo do Aerédromo.

CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 26 Todos os lotes com frentes voltadas para vias coletoras e arteriais se constituem
em Zona Comercial e de Servigos 1 — ZCS1, salvo os lotes inseridos em Zona Comercial e
de Servicos2 — ZCS2 e Zona Industrial 1 — ZIN1 e Zona Industrial 2 — ZIN2.

Art. 27 Todos os lotes atingidos por canalizacdes subterraneas, em especial a do Cor-
rego Heitor e Ribeirdo do Capim, serdo considerados integrantes da Zona Residencial de
Ocupacéao Controlada — ZROC.

Art. 28 Nenhuma atividade ou edificacdo poderé ser realizada em glebas urbanas sem
gue a mesma seja antes parcelada para fins urbanos, nos termos da lei Municipal especifica
de Parcelamento e Remembramento do Solo para fins urbanos constitutiva do Plano Diretor
Municipal, Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Federal n° 9.785, de 29
de janeiro de 1999 e demais leis de ambito municipal, estadual e federal aplicaveis a maté-
ria, salvo atividade rural de baixo risco e edificacdes de apoio ao desenvolvimento destas
atividades.
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Art. 29 Na area urbana, para a aprovacgao de edificagdo com area construida superior a
10.000 m2 (dez mil metros quadrados), o interessado deverd, obrigatoriamente, apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, nos termos da lei do Plano Diretor Municipal, de
parecer favoravel, assinado por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Enge-
nharia e Agronomia - CREA ou pelo Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Paragrafo Unico. A aprovacdo da edificacdo de que trata o caput do artigo depende da
aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, pelo Conselho Municipal da Cidade de
Porecatu.

Art. 30 Entre duas ou mais edificacdes no mesmo lote devera ser observado o dobro dos
afastamentos laterais a que estiverem sujeitas, face as disposicdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Em casos em que uma das constru¢cdes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como ediculas, depdsitos e similares, o afastamento
minimo entre as edificacdes serd igual ao afastamento lateral a que estiverem sujeitos o0s
edificios, face as disposicdes desta Lei.

Art. 31 Salvo nas ZUE'’s e ZIN’s, sao facultativos os recuos laterais e fundos em edifica-
cOes de até 02 (dois) pavimentos, desde que ndo existam aberturas, nessas faces, desti-
nadas a insolagdo e ventilagao.

81° Nas edificagbes de madeira, independentemente da existéncia de aberturas para
iluminacgédo e ventilagéo, os recuos frontais, laterais e de fundos séo obrigatérios.

§2° Nos casos de inexisténcia de aberturas destinadas a insolagcdo e ventilacdo, as
edificacbes de até 02 (dois) pavimentos poderdo ser construidas nas divisas do lote, sendo
que:

I. Quando construidas nas divisas do lote, nenhuma edificacdo urbana de até 2 (dois)
pavimentos de altura podera ultrapassar a 7,5 (sete e meio) metros de altura; e

Il. Quando construidas com recuos laterais e/ou de fundos iguais ou superiores a 1,5
(um e meio) metros, nenhuma edificacdo urbana de até 2 (dois) pavimentos de altura
podera ultrapassar a 9 (nove) metros de altura.

Art. 32 S6 serdo permitidas edificaces com mais de 02 (dois) pavimentos nos lotes que
satisfacam as seguintes condic¢oes:

|. facam frente para a via publica regular;
Il. sejam ligados a rede de energia elétrica e rede de agua potavel; e

lll. sejam atendidos pela rede coletora de esgotos sanitarios ou outro sistema, de acordo
com o Cédigo de Saude do Estado do Parana e aceito pelo Conselho Municipal da Cidade
de Porecatu.

Art. 33 Em caso de pogo de iluminacédo, a largura minima da menor face do referido
poco, sera de 1,5 (um e meio) metros para edificacdes de até 2 (dois) pavimentos de altura
e de 4 (quatro) metros para edificacdes de até 4 (quatro) pavimentos de altura.
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Art. 34 Em lotes integrantes de loteamento fechado de acesso controlado e condominios
de lotes fechados, com muro ou cerca de fechamento voltados diretamente para via publica,
os recuos de fundos das edificagBes serdo obrigatdrios independentemente da existéncia
ou ndo de aberturas destinadas a insolacéo e a ventilacao.

Art. 35 Para efeito desta Lei, os lotes de esquina serdo considerados de duas ou mais
frentes; sendo nesses casos, as demais faces do lote, para fins de recuos, consideradas
laterais.

81° Os recuos de frente referem-se também as constru¢cdes em subsolo.

§2° Em quaisquer zonas de que trata esta Lei, onde o recuo frontal € exigido, as obras
tais como portarias, bilheterias, guaritas e similares poderao ser edificadas obedecendo a
recuo frontal de 2 (dois) metros, salvo as escadas, rampas para pedestres ou veiculos ou
guaisquer outras obras complementares que, se retiradas, comprometeriam 0 acesso a
edificagéo.

Art. 36 Lote com duas ou mais frentes, voltadas para zonas de uso distintas, sendo uma
delas industrial, comercial ou servico, e a outra residencial, as atividades nao residenciais
nao poderao ter acesso pela zona residencial.

Art. 37 N&o serdo computados na area maxima edificavel, para efeito de coeficiente de
aproveitamento, as areas ndo computaveis definidas na lei especifica do Cédigo de Obras
e Edificagbes constitutiva do Plano Diretor Municipal.

Art. 38 Em quaisquer das zonas urbanas de que trata esta Lei, salvo nas ZPPs, poderao
ser construidas unidades residenciais e/ou conjuntos habitacionais de habitacéo de inte-
resse social, desde que aprovados pelo grupo técnico permanente e pelo Conselho Muni-
cipal da Cidade de Porecatu.

81° A construgéo de unidades residenciais e/ou de conjuntos habitacionais de interesse
social, obedecera aos parametros previstos nos anexos desta Lei para a ZRE 2.

§2° Desde que aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade de Porecatu, poderéo ser
adotados parametros de uso e ocupacao do solo diferentes dos previstos nesta Lei para a
regularizacdo fundiaria, construcao de unidades e/ou conjuntos habitacionais de interesse
social.

Art. 39 Todos os lotes deverdo possuir taxa de permeabilidade de acordo com os per-
centuais minimos estabelecidos no ANEXO Il desta Lei, podendo a mesma ser recoberta
de vegetagdo ou outros revestimentos que permitam a infiltracdo da dgua no solo.

Art. 40 No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas decimais,
sem arredondamentos.

Art. 41 As obras ou edificagfes de iniciativa do Poder Publico, poderdo situar-se nas
mais diversas zonas de uso, a critério do Grupo Técnico Permanente e do 6rgao compe-
tente de planejamento do Poder Executivo municipal, observadas as medidas de segu-
ranca, resguardo e sossego da populagéo da circunvizinhanca.
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Art. 42 Quando necessario o Poder Executivo municipal podera determinar areas nao
edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos, aguas pluviais, bem como
para a instalacao de outros equipamentos urbanos.

Art. 43 Além dos ja previstos nesta Lei, o Poder Executivo municipal podera estabelecer
através de decreto, recuos especiais obrigatérios para fins de alargamento futuro de vias
definidas na lei especifica do Sistema Viario Basico constitutiva do Plano Diretor Municipal,
como:

l. vias arteriais;

Il. vias coletoras;

. vias locais;

IV. vias locais marginais de areas de preservacao permanente; e
V. vias locais marginais de rodovias;

Paragrafo unico. Os recuos frontais das edificacbes nas vias que trata o artigo seréao
definidos de tal modo a possibilitar adequacdo as caracteristicas geométricas das vias
previstas na lei especifica do Sistema Viario Basico constitutiva do Plano Diretor Municipal.

Art. 44 Prevalece o texto desta Lei em detrimento dos mapas que a integram.

Art. 45 Os casos omissos ou as duvidas suscitadas seréo resolvidos pelo Grupo Técnico
Permanente, vinculado ao 6rgdo competente de planejamento do Poder Executivo munici-
pal, ouvido o Conselho Municipal da Cidade de Porecatu.

Paragrafo unico. O Grupo Técnico Permanente, vinculado ao 6rgao competente de
planejamento do Poder Executivo municipal, desenvolvera estudos com o intuito de
elaborar projeto de lei, normatizando os casos omissos e/ou as duvidas reincidentes, no
prazo de 90 (noventa) dias apds a ocorréncia dos fatos.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 46 No prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a publicacdo desta Lei, o Poder
Executivo municipal editard o decreto que regulamenta as atividades pelo CNAE, seus
graus de risco e em quais zonas definidas por esta Lei, as mesmas sao permitidas, permis-
siveis ou toleradas.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 47 Sao partes integrantes desta Lei:
I. ANEXO I: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano do municipio;

II. ANEXO II: (Tabelas 1 e 2) Parametros urbanisticos de ocupacéo do solo urbano e de



17

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORECATU

Estado do Parana

parametros urbanisticos de recuos frontais, laterais e fundos; e
[1l. ANEXO III: Termo de compromisso.

Art. 48 No que couber o Poder Executivo municipal, regulamentar a presente Lei me-
diante Decreto, Portaria e instrucfes normativas.

Art. 49 Esta Lei entrara em vigor 90 (noventa) dias ap0s sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Porecatu, de de 2024.

Féabio Luiz Andrade

Prefeito Municipal
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ANEXO | — Mapa Escala Municipal
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ANEXO | — Mapa Escala Urbana
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ANEXO Il

TABELA 1: Pardmetros urbanisticos de Ocupacao do Solo Urbano

Frente Minima . Fracdo de
. Gabarito de ,
Coeficiente de ~ area de lote Taxa de
Lote (m?) . : Altura da Taxa de Ocupacao ) .
Zonas normal|esquinajAproveitamento . ~ por unidade | Permeabilidade
Edificagao : )

residencial
Minimo| Maximo |Metros| Metros Maximo Pavimento % m?2 %
Z/RE 1 250 <20.000 10 14 1,2 2 60 250 10
ZRE 2 200 <20.000 8 14 1,2 2 60 200 10
ZRE 3 360 <20.000 12 14 1,2 2 60 360 10
ZROC 250 <20.000 10 14 1,2 2 60 250 10
ZUE 1 | 1500 <20.000 30 30 0,6 2 30 1500 40
ZUE 2 | 1000 <20.000 25 25 0,6 2 30 1000 30
ZUE 3 | 5000 <20.000 50 50 0,1 2 5 5000 70
ZCS1 360 <20.000 12 14 3 4 (1) 60 22 10
ZCS2 600 <20.000 15 15 2 4 (1) 50 37 10
ZIN 1 600 <20.000 15 15 1 2 50 600 20
ZIN 2 1000 <20.000 20 20 1 2 50 1000 20

(1) Em edificagdes com mais de 04 (quatro) pavimentos deverdo ser observados o0s gabaritos de altura maximos previstos para o cone
de aproximagdo de aeronaves estabelecido no Plano Basico de Zona de Protecédo do Aerodromo aprovado pelos 6rgaos federais
competentes.
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ANEXO I

TABELA 2 Parametros urbanisticos - Recuos Frontais, Laterais e Fundos (1)

Recuo Frontal |Recuo Lateral| Recuo de Fundos
N° de pavimentos
metros metros metros
Até 2 4.0 15 15
De3a4 4.0 2,0 2,0
De5a8(2) 4.0 2,5 2,5
Acima de 8 40 3,0 3,0

(1) O recuo frontal é facultativo para as edificacfes de uso comercial, servicos e
industriais, na ZCS1, nas quadras cuja maioria dos lotes existentes estejam
ocupados por edificagbes construidas no alinhamento predial, a critério do grupo
técnico permanente.

(2) Edificacbes com mais de 04 (quatro) pavimentos deverdo observar o Plano
Bésico da Zona de Protecdo do Aerédromo Municipal.
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ANEXO 1l
Termo de Compromisso

Considerando que a atividade econdmica que pretendo desenvolver no municipio,
caracteriza-se pela necessidade de Analise Individual, nos termos da Lei especifica de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano constitutiva do Plano Diretor do Municipio
de Porecatu.

Considerando o Alvara de Licenca expedido pelo municipio que regulariza o efetivo
desempenho da Atividade Econdmica por mim pretendida, ndo sendo permitido em
hipétese alguma que o exercicio da atividade econémica cause incémodo a vizinhanca.

Visando a subsidiar o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal que ira realizar a
referida Analise Individual, pelo presente Termo eu

portador do
CPF residente e domiciliado a Rua [/ Avenida

-n° Bairro na qualidade
de Socio Administrador da empresa objeto da consulta previa
, aSSUMO perante 0 municipio que cumprirei a
rigor, as determinacdes impostas pelas normas legais de ambito municipal, estadual e
federal que regulam o efetivo exercicio de minha(s) atividade(s) econémica(s),
principalmente me COMPROMETENDO A NAO REALIZAR as a¢fes descritas nos itens
abaixo, no efetivo desempenho de minha(s) atividade(s) economica(s):

1) Emitir/liberar para a atmosfera gases, poeiras e odores sem a devida utilizagéo de filtros,
dispositivos ou instalagdes que proporcionem a contencéo eficiente destas particulas;

2) Despejar diretamente nas galerias ou rede de tratamento de esgoto, rejeitos derivados
de minha atividade econ6mica, sem a realizagdo dos devidos tratamentos;

3) Utilizar o passeio publico para a colocacao de mesas, cadeiras, churrasqueira, depdsito
de mercadoria ou realizacdo da atividade econdmica sem a devida autorizacdo do 6rgao
competente do Poder Executivo municipal;

4) Ultrapassar o horario de funcionamento definido no Cédigo de Posturas Municipal para
o exercicio de minha atividade econdémica;

5) Realizar atividade, instalar motores ou equipamentos, utilizar som mecanico ou musica
ao vivo, que produzam sons em volume excedente ao determinado pelo Codigo de Posturas
Municipal;

6) Realizar atividade que gere trepidacdes, vibragcdes ou outros sem as devidas
adequacdes nas maquinas, equipamentos e instalacdes que efetivamente absorvam os
impactos gerados;

7) Permitir que frequentadores do estabelecimento facam algazarras que perturbem a
vizinhanca.

Declaro estar ciente que o Alvara de Licenca a ser expedido pelo municipio regulariza o
exercicio de minha(s) Atividade(s) Econdmica(s), enquanto respeitada as obrigacdes acima
assumidas.
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Sem mais para 0 momento solicito a realizagdo da Andlise individual de meu requerimento.

Nome Sécio Administrador

(apresentar copia de documento para conferéncia da assinatura)



